CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE TINH GIA LAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Sé: 64 IGLA-CNTK Gia Lai, ngay 08 thang 07 nim 2026

VIV tang cudng giai phap quan
ly thué doi vai hoat dong xay
dung co ban nha ¢ tu nhan.

Kinh gui: Thué co sé truc thuoe Thué tinh Gia Lai.

D¢ tang cuong hiéu qua cong tac quan 1y thué doi vei hoat dong xay dung
co ban (XDCB) nha ¢ tu nhan tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh, Thue tinh
Gia Lai yéu cau cac Thué co so thuc hién mét so giai phap cu thé nhu sau:

1. Cong tic tuyén truyén va muc tiéu:

- Tang cudng hon nira viéc tuyén truyén, phd bién rong rii dén ngudi nop
thué do1 véi hoat dong XDCB nha ¢ tu nhan, 1am cho ho gia dinh, ca nhan c6 phat
sinh nghia vu n0p thué nhan thurc ro trach nhiém va ty giac ké khai, nop thué.

- Hinh thirc tuyén truyén c6 thé trén trang thong tin dién tir cia nganh thué,
trén cac trang mang xa hdi nhu facebook, zalo...; cach tinh thué, can ctr tinh thué
hoat dong XDCB nha ¢ tu nhan dugc tao ma QR d€ nguoi dan thuén tién quét ma.

- Tuyén truyén dén cac chi dau tu xay dung nha ¢, cong trinh thong qua
doan thé, to dan phd: Khi ky hop dong thi cong, thiét ké, khao sat hoic khoan dia
chat, phai quy dinh rd nghia vu ndp thué dbi véi hoat dong xay dung trong vin
ban giao dich dan su.

- Quan triét dén toan thé CBCC c¢6 lién quan xéac dinh viéc quan 1y thué
hoat d6ng XDCB nha & tu nhan phai ngay tir khi cap gidy phép xay dung (GPXD)
dé dam bao tinh kip thoi, day di, chinh x4c trong thuc thi phéap luat vé thué; khdng
dé tinh trang nha ¢ xay dung hoan thanh dua vao sir dung thoi gian dai mo1 quan
ly gay phan tng tir chu nha, hodc khong phai chd khi nao c6 nhu cau lam ho so
hoan cong, chimg nhan quyén s¢ hitu nha méi ké khai nop thué.

- Thué co so can chuan bi sin cac mau hop dong xay dung vé1 nhiing ndi
dung co ban dé cung cap kip thoi cho ngudi ndp thué trong truong hop ngudi ndp
thué can.

- Déi vé6i GPXD duge cép tor nam 2026 tr¢ di: Pén 31/3 cliia ndm sau ké
ti€p phai quan 1y thué dat t61 thi€u 95% trén tong s6 GPXD thuc t€ c6 xay dung.
Riéng doi voi cac GPXD da clp ctia ndm 2025 vé truée nhung chu thau/chu
nha chua dang ky, k€ khai, nop thué thi can tap trung ra soat d¢ chong that thu
NSNN dam bao nguyén tac cong bang v€ nghia vu thué gitra cdc ngudi nop thué
trong hoat dong XDCB nha ¢ tu nhan.
2. Cong tac phdi hop

Trén co so Quy ché phéi hop gitta Thué co s¢ va UBND céac xi, phudng
dugc ky két, can trién khai cac bi¢n phap sau:
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- Ban hanh ké hoach thu thué XDCB nha ¢ tu nhan phi hop véi thyc tién
tai dia ban dé huy dong su tham gia, ho tro cac Phong thugc UBND xa, phuong.

- Phéi hop véi UBND x4, phuong chi dao cac phong churc nang lién quan
c6 trach nhiém cung cap, cong khai thong tin vé GPXD cua cac cong trinh XDCB
tu nhan phat sinh trén dia ban dé thuc hién quan 1y thué theo quy dinh;

- Trén co s¢ GPXD ma UBND x& phuong cdng khai trén trang théng tin
dién tr hoac do phong chirc nang cung cap hang thang, quy; Thué co so ¢o trach
nhiém thyc hién ra soat, kiém tra thuc té, d6n doc viée ké khai, nop thué, xur 1y vi
pham vé thué (néu co);

- Phéi hop véi UBND céc xa, phuong gan trach nhiém chap hanh phép luat
thué cta cong dan (1a chi dau tu xay dyng nha tu nhan) véi viéc quan 1y chinh
quyén dia phuong; cong nhin gia dinh vin hoa,... ¢ yéu cau chu thau/cht nha
thuc hién dang ky, ké khai, ndp thué theo tién do ngay tur khi thuc hién xay dung
cong trinh nha ¢ tu nhan,;

3. Mot so6 lwu y:

- Khi dang ky, ké khai thué, chu thau/chu nha thdng bao cho co quan thué
thong tin vé GPXD, Hop dong xay dung, van ban uy quyén nop thué thay hodc
vin ban cam két tu nguyén ndp thay (néu co);

- Truong hop chu thau/chu nhq tu nguyén thyc hién ndp mat lan sb thué
phai ngp theo ké khai ngay tai thoi di€m khoi cong xay dung thi Co quan Thue
phai tao di€u kién thuan lgi dé nguoi ndp thué ndp tieén vao NSNN kip thoi;

- Doanh thu tinh thué GTGT, TNCN dbi véi hoat dong xay dung nha tu
nhan 13 toan bo gid tri cong trinh hay phan viéc xay dung phai thuc hién dugc xéac
dinh theo Hop dong xdy dung; hodc theo dién tich va don gia theo quy dinh cia
Luat thué GTGT, TNCN va cac van ban huéng dan vé thué GTGT, TNCN.

- Trudng hop khong bao thau nguyén vat liéu (chi nhan thau nhan cong)
hodc ¢6 bao thu nguyén vat liéu ma viéc ké khai doanh thu tinh thué khong theo
gia giao dich thong thuong dan dén c6 rii ro vé thué thi ngudng rui ro doanh thu
tinh thué xac dinh theo Quyét dinh sb 2539/QD-GLA ngay 31/12/2025 cua Thué
tinh Gia Lai.

Vi du 1: Chu thau xay dung A nhan thi cong nha & tu nhan tai dia chi thude
Phuong Quy Nhon Nam, loai nha: Nha 1 ting, méi ton, tuong xay gach, nén lat
gach ceramic; dién tich xay dung: 100 m?; Hinh thirc: Nhan khoén tron goi (bao
thau vat tu + nhan cong). Doanh thu tinh thué téi thiéu (ngwéng riii ro):

Ap dung mad N5 (Nha 1 tang mai ton hodc Fibré XM, tirong xay gach day
> 150 mm, sé né BTCT, tran thach cao, nén lat gach ceramic, twong son nwéc
khong ba matit) Quyét dinh sé 81/QD-UBND ngay 18/12/2025 ctia UBND tinh
Gia Lai. Pon gia xay dung 1a: 4.132.000 d6ng/m? san.

Doanh thu tinh thué=100 m?x4.132.000 dong/m? san = 413.200.000 d6ng.

Vi du 2: Chu thau xay dung B nhan thi cong nha ¢ tu nhan tai dia chi thude
Phuong Quy Nhon Pong, loai nha: Nha 2 tang, khung BTCT, mai BTCT, tuong
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son nudcC; dién tich xay dung: 150 m?; Hinh thire: Chu nha tu mua vat tu, tho chi
nhan tien cong; Doanh thu tinh thué toi thiéu (ngwong rii ro):

Ap dung ma N1 (Nha ter 2 tang dén 6 tang, khung BTCT, mai BTCT, nén
lat gach ceramic, twong son nwéc co ba matit) theo Quyét dinh 81/QD-UBND
ngay 18/12/2025 cua UBND tinh Gia Lai. Pon gida xay dung la: 5.949.000
d6ng/m? san.

~ Doanh thu tinh thué =150m?x 5.949.000 ddng/m? san x 20% = 178.470.000
dong.

- Mot trong céc tai li¢u tham khao dé xem xét xac dinh doanh thu tinh thué
lam can ctr an dinh s6 thué phai nop 13 gia thanh toan thuc té hoidc don gia xay
dung méi (d¢ong/m2 san nha) theo Quyét dinh s6 81/QB-UBND ngay 18/12/2025
ciia UBND tinh Gia Lai; hodc tai liéu khac dam bao phu hop véi quy dinh tai Piéu
50 cta Luat Quan 1y thué sd 38/2019/QH14, Piéu 24 Luat Quan 1y thué sb
108/2025/QH15;

- Truong hop khong xac dinh dugc chu thau, khi lam viéc voi chu nha
can giai thich mirc thué déi véi truong hop khau trir va ndp thué theo mirc 10%
trén thu nhap trudc khi chi tra cho c4 nhan (nhan cong) theo quy dinh tai diém i
Khoan 1 Piéu 25 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC s& cao hon mirc thué ddi véi chi
thau dé cha nha ty giac ké khai trung thuc thong tin vé chu thau 1am co sd xac
dinh chinh xac s6 thué phai nop.

4. T6 chirc thuc hién:
4.1. Cac Thué co sé:

- Trién khai thyc hién c6 hiéu qua cong tac quan ly thué dbi véi hoat dong
XDCB nha tu nhan trén dia ban ,Vél phoi hop UBND céc xa, phuong c6 bién phéap
xur Iy nhiing kh6 khan vuéng mac trong qua trinh thyc hién.

- Pinh ky trudc ngay 10 ciia thang dau quy ké tiép, cac Thué co sé bao céo,
danh gia két qua thuc hién cua quy trude lién k& (Phuy luc kém theo), phan anh, dé
xut xir 1y cac vudng mic (néu c6) vé Thué tinh (Phong CNTK) dé tong hop.

4.2. C4c phong trwe thudc Thué tinh

- Phong CNTK tong hop bao cao két qua thue hién va cac vudng méc phat
sinh, kién nghi dé xuat, tham muu lanh dao Thué tinh xem xét bo sung, di€u chinh
cac ndi dung bat cap cho phu hop véi tinh hinh thyec té.

- Phong NVDTPC tang cudng cong tac tuyén truyén, pho bién chinh sach
phap luat v€ quan ly thué hoat dong XDCB nha tu nhén trén cac phuong tién thong
tin dai chung va trén “Chuyén muc Thue”.

- Phong Kiém tra 1, 2 b6 sung ndi dung kiém tra cong tac quan 1y thué hoat
dong XDCB nha tu nhan vao ké hoach kiém tra ndi bd hang nam tai cac Thué co
sO;

- Cac Phong }ién quan theo chirc nang, nhi¢m vu cung cép cac sb liéu, thong
tin lién quan va phoi hop, ho trg Phong CNTK va cac Thué co s trong viéc thuc
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hién nhi€ém vu quan ly thué dbi voi hoat dong XDCB nha tu nhan;

- Phong TCCB: Phéi hop Phong CNTK, Phong Kiém tra 1, 2 cin clr vao
két qua thyc hién dé danh gia, xép loai thi dua khen thudng hang quy, nam hoic
dé xuat quy hoach, bo nhiém theo tiéu chi thyc hién chirc trach, nhiém vu dugc
giao; néu Thué co s, cac phong lién quan tryc thudc Thué tinh khdng hoan thanh
nhiém vu duge giao theo ndi dung va tién d6 thyc hién thi ty theo tinh chat muc
d6 nhiém vu khéng hoan thanh (néu c6) s& bi phé binh hoic xur 1y ky luat theo quy
dinh;

Nhan duge Cong vin nay, Yéu cau cic Phong chiic ning, Thué co so
nghiém tac trién khai thyuc hién kip thoi./. D__QGML

Noi nhan: . TRUONG THUE TIiNH
- Nhu trén; 8 o ET1
- Lanh dao Thué tinh;

- Phong NVDTPC,;

- Phong KTrl. KTr2;
- Phong TCCB;

- Luu: VT, CNTK.
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